
서울특별시 강남구 공고 제2024-2663호

대치미도아파트 재건축사업 정비계획 결정 및

정비구역 지정(안)·지구단위계획 결정(변경)(안) 재공람·공고

1. 서울특별시 고시 제2011-167호(2011.6.23.)로 지구단위계획 결정(변경) 고시된 개포택지개

발지구(공동주택) 지구단위계획구역 내 특별계획구역23(강남구 대치동 511번지) 대치미도

아파트 재건축사업 정비계획 결정 및 정비구역 지정ㆍ지구단위계획 결정(변경)을 위해, 서울

특별시 강남구 공고 제2023-2567호(2023.10.20.)로 주민재공람한 사항에 대하여 서울시 도시

계획위원회 심의상정(안) 보완사항에 대한 조치계획으로 「도시 및 주거환경정비법」 제15조 

및 동법 시행령 제13조 규정에 의거 변경(안)을 주민 등 이해관계인에게 재공람 공고합니다.

2. 본 공람내용에 대하여 관계 서류를 강남구청 재건축사업과, 대치2동 주민센터에 비치하여 

일반인에게 공람하오니 의견이 있는 구역 내 토지등소유자 또는 이해관계인은 공람 기간 

내에 의견서를 공람 장소로 제출하여 주시기 바랍니다.

                                                            2024년 11월 08일

강  남  구  청  장

가. 공람기간 : 2024. 11. 11. ~ 2024. 12. 11. (30일 이상)

             

나. 공람장소 

  ○ 강남구청 재건축사업과(☎ 02-3423-6092)

  ○ 대치2동 주민센터(☎ 02-3423-8404)

다. 공람의견 제출 장소 : 위 공람 장소

라. 공람내용

1. 대치미도아파트 재건축사업 정비계획 결정사항

1) 정비사업의 명칭 : 대치 미도아파트 재건축정비사업

2) 정비구역 및 면적

구 분 정비사업 명칭 위 치
면 적(㎡)

비 고
기정 변경 변경후

신설
대치미도아파트
재건축정비사업

강남구 대치동 
511번지 일대

- 증) 210,193.8 210,193.8 -



3) 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

추정
비례율

•추정비례율 산정방식 : (총 수입 – 총 지출) / 종전자산 총액 × 100%
•추정비례율 : 101.10%

= (10,741,067,090천원 – 2,836,090,600천원) / 7,818,749,390천원 × 100 = 101.10%
 - 총 수입 추정 : 10,741,067,090천원
 - 총 지출 추정 : 2,836,090,600천원
 - 종전자산 총액 추정 : 7,818,749,390천원

개별
종전
자산 

추정액

•아파트 종전자산 =  2022년 공동주택가격 × 평균 보정률(117%)
(최근 국토교통부 실거래가와 해당 세대의 2022년 공동주택가격의 차이를 기준으로 평균보정률 산정)

전용면적(㎡) 공부상 전유면적(㎡) 대지권(㎡) 세대수 평균 추정가액 (천원)

84.48 105.49 58.06 336 2,491,000
84.96 106.87 58.94 280 2,460,286
115.05 125.83 69.78 336 2,960,286
126.33 137.14 76.09 448 3,101,071
128.01 141.32 78.25 560 3,124,871
159.15 170.04 94.39 84 3,725,429
161.36 174.67 96.76 224 3,671,643
190.47 201.39 111.85 84 4,127,571
191.07 204.42 113.19 84 4,292,571

•상가 종전자산 = 본건 및 인근 상가 실거래가 등을 참작하고, 아파트와의 가격 균형, 층별, 위치별 
효용 차이를 반영하여 추정

층 전유면적(㎡) 분양면적(㎡) 대지권(㎡) 호수 층별 추정가액(천원)

3 3,114.39  3,275.73 1,760.28 24 55,536,000

2 2,698.45 3,372.06 1,812.02 13 63,775,000

1 3,208.46 3,374.51 1,813.33 97 127,688,000

지하1 3,216.42 3,401.62 1,828.06 88 44,703,000

※ 층별 효용지수, 위치별 효용지수 등 적용하여 추정

•유치원 종전자산 = 본건 및 인근 상가 실거래가 등을 참작하고, 아파트와의 가격균형, 층별, 위치별 
효용차이를 반영하여 추정

구분 건물면적(㎡) 대지면적(㎡) 건수 추정가액(천원)

유치원 1,710.2 998.30 1 24,651,390

※ 종전자산 아파트, 상가, 유치원은 향후 실제 감정평가 시 구체적인 가치형성요인 적용에 따라 변경될 수 있음

추정
분담금
산출

•아파트, 상가, 유치원 추정분담금 산정방식
③ 추정분담금 = ② 권리자 분양가 추정액 - ① 추정 권리가액[추정비례율(a) × 개별 종전자산 추정액(b)]

① 추정 권리가액 ② 권리자 분양가 추정액 ③ 추정분담

개별 종전자산 추정액
× 추정비례율(101.10%)

전용 59㎡형 1,968,000천원

권리자분양가 추정액
- 추정 권리가액

( + : 부담 / - : 환급 )

전용 74㎡형 2,345,000천원
전용 84㎡형 2,631,000천원
전용 115㎡형 3,387,000천원
전용 127㎡형 3,626,000천원
전용 160㎡형 4,382,000천원
전용 190㎡형 5,081,000천원

상가 전체 일괄 293,700,000천원
유치원 29,644,090천원

※ 아파트 조합원 분양가는 일반분양가 3.3㎡ 당 약 7,943만원 추정액의 약 95%를 기준으로 산정됨
※ 상가 분양가는 3.3㎡당 72,326천원(상가분양수입 293,700,000천원 ÷ 상가신축연면적 13,424㎡)으로 산정됨

※ 해당 분담금은 추정액으로 향후 조합설립인가 및 사업시행계획인가, 관리처분계획인가 시 개별 물건에 대한 
종전·종후자산 감정평가 및 분양가격 확정 결과 등에 따라 변경될 수 있음



4) 토지이용계획

구 분 면 적(㎡) 비 율(%) 비 고

합 계 210,193.8 100.0 -

택지용지

소 계 190,679.6 90.7 -

A1 공동주택 189,639.6 90.2 공동주택 및 부대복리시설

C1 존치시설 1,040.0 0.5 극동교회

정비기반
시설용지

소  계 19,514.2 9.3
국공유지 15,113.4㎡ 포함

실제 기부채납 면적 4,400.8㎡

어린이공원 4,532.4 2.2 -

문화공원 7,467.6 3.5 -

완충녹지 1,893.4 0.9 -

사회복지시설 등 4,000.0 1.9

키즈카페 및 키움센터 1,050.0㎡ 
노인요양시설 5,000.0㎡

저류시설 건축물 연면적 4,000.0㎡
(환산부지면적 1,276.4㎡)

도로(입체보행로) 1,620.8 0.8
입체보행로 건축물 연면적 1,620.8㎡

(환산부지면적 234.0㎡)

※ 순부담률 : 5.77%(정비기반시설 + 건축물)
  - 토지 기부채납(2.27%) : 공원 400.8㎡ (0.21%) + 사회복지시설 등 4,000.0㎡ (2.06%)
  - 건축물 기부채납 중 토지 지분면적(2.29%) : 공공주택 토지지분 4,438.3㎡ (2.29%)
  - 건축물 기부채납 중 환산부지면적(1.21%) : 키즈카페 및 키움센터 98.1㎡ (0.05%) + 노인요양시설 412.4㎡ (0.21%) 

+ 저류시설 765.9㎡ (0.39%) + 입체보행로 234.0㎡ (0.12%)
                                           + 공공주택 846.7㎡ (0.44%)



5) 용도지역·지구에 관한 계획

(1) 용도지역 결정(변경) : 변경

구 분
면 적(㎡)

비 율(%) 비 고
기 정 변 경 변경후

합  계 210,193.8 - 210,193.8 100.0 -

제1종일반주거지역 13,462.6 증) 1,591.9 15,054.5 7.2 -

제3종일반주거지역 196,731.2 감) 1,591.9 195,139.3 92.8 -

6) 도시계획시설의 설치에 관한 계획

(1) 교통시설

가) 도로 : 변경 

■ 도로 결정(변경)조서

구 분
규모

기능 연장(m) 기점 종점
사용
형태

주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 중로 2 257 15
국지
도로

630
광로
1-72

대로
1-20

일반도로 -
건고시
296호

(83.09.07)
-

변경 중로 2 257 15
국지
도로

630
광로
1-72

대로
1-20

일반도로 -
건고시
296호

(83.09.07)
입체보행로와 중복결정

신설 소로 2 - 8~20
특수
도로

148
대치동
511

개포동
183-1

보행자
전용도로

- -
중로2-257, 경관녹지4, 

양재천과 중복결정

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 도로 결정(변경) 사유서

변경전 도로명 변경후 도로명 변경내용 변경사유

중로2-257 중로2-257
•소로2류 특수도로(입체보행로)와 

중복결정 (면적 305.3㎡) •양재천변 보행환경 개선을 위해 입체보행로를
지정하고자 도시계획시설(도로) 신설

- 소로2-
•신설

- 연장 : 148m, 폭원 : 8~20m

※ 상기 시설 외 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 교통시설 변경없음

(2) 공간시설

가) 공원 : 변경 

■ 공원 결정(변경)조서

구분
도면표시

번호
공원명

시설의 
종류

위치
면  적 (㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

폐지 ④
대치

근린공원
근린공원

대치동 
512번지

10,408.9 감) 10,408.9 -
건고시465호

(71.8.6)
-

신설 ① 어린이공원 어린이공원
대치동 
511번지

- 증) 4,532.4 4,532.4 - -

신설 ① 문화공원 문화공원
대치동 
511번지

- 증) 7,467.6 7,467.6 - -

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재



■ 공원 결정(변경) 사유서

도면표시번호 공원명 변경내용 변경사유

④
대치

근린공원
•폐지
  - 면적 : 10,408.9㎡

•금회 신규 편입된 근린공원의 활용도를 높이기 
위해 구역 내 위치 조정을 위하여 시설 폐지

① 어린이공원
•신설
  - 면적 : 4,532.4㎡

•어린이 및 인근 지역 학생들의 휴게공간을 제
공하고자 적정 위치에 공원 신설

① 문화공원
•신설
  - 면적 : 7,467.6㎡

•거주민 및 지역주민의 휴게공간을 제공하고자 
적정위치에 공원 신설

※ 상기 시설 외 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 공간시설 변경없음

나) 녹지 : 변경 

■ 녹지 결정(변경)조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의 
종류

위치
면  적 (㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

폐지 ⑨ 경관녹지9 경관녹지 대치동 511-1 854.4 감) 854.4 - - -

폐지 ⑩ 경관녹지10 경관녹지 대치동 511-3 295.9 감) 295.9 - - -

기정 ① 연결녹지1 연결녹지 대치동 512-1

1,933.4 감) 40.0 1,893.4 - -

변경 ① 완충녹지1 완충녹지 대치동 512-1

기정 ④ 경관녹지4 경관녹지
중로2-257
남측일대

3,150.0 - 3,150.0
건고시253호
(85.6.11)

입체보행로와 
중복결정

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 녹지 결정(변경) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

⑨ 경관녹지9
•폐지
  - 면적 : 854.4㎡

•금회 신규 편입된 녹지 활용도를 높이기
위해 구역 내 위치 조정을 위하여 시설 폐지

⑩ 경관녹지10
•폐지
  - 면적 : 295.9㎡

•금회 신규 편입된 녹지 활용도를 높이기
위해 구역 내 위치 조정을 위하여 시설 폐지

① 연결녹지1

•시설명 변경
  - 연결녹지1→완충녹지1
•면적 변경
  - 1,933.4㎡→1,893.4㎡

•아파트 단지의 정주환경 보호 및 존치시설(극
동교회)의 출입구 확보를 위하여 일부 구간 용
도 폐지 및 시설명 변경

① 경관녹지4
•소로2류 특수도로(입체보행로)와 

중복결정(면적 : 101.7㎡)
•양재천과의 보행 연계를 위한 입체보행로

설치에 따른 중복결정

※ 상기 시설 외 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 공간시설 변경없음



(3) 공공·문화체육시설

가) 사회복지시설 : 신설

■ 사회복지시설 결정(신설)조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의 
종류

위치
면  적 (㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ①
사회

복지시설
노유자
시설

대치동511 - 증) 4,000.0 4,000.0 - 유수지와 중복결정

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 도시계획시설(사회복지시설) 건축물의 공간적 범위 결정 조서

구분
도면표시

번호
시설명 위치 구분 면  적 (㎡)

최초
결정일

비고
(관리청)

신설 ①
사회

복지시설
대치동511

층 지상4층 ~ 지하2층
-

키즈카페 및 
키움센터

(서울특별시)연면적 1,050.0

층 지상4층 ~ 지하2층
-

노인요양시설
(서울특별시)

연면적 5,000.0

■ 사회복지시설 결정(신설) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
사회

복지시설

•신설
  - 면적 : 4,000.0㎡
  - 연면적 : 1,050.0㎡

•지역 초등돌봄 기관의 허브로서 아동 놀이와 
쉼, 문화ㆍ예술ㆍ체육 체험활동 등 지역 특화 
돌봄서비스 제공을 위한 획지의 일부 및 건축
물을 키즈카페 및 키움센터로 기부채납

•신설
  - 면적 : 4,000.0㎡
  - 연면적 : 5,000.0㎡

•초고령화 시대 급증하는 어르신들의 다양한 
복지수요에 대한 요구를 해소하기 위한 획지의 
일부 및 건축물을 노인요양시설로 기부채납

(4) 방재시설

가) 하천 : 변경

■ 하천 결정(변경)조서

구분 시설명
시설의 
종류

위치 연장(m) 최초
결정일

비고
기점 종점 기정 변경

기정 하천 양재천 내곡동 344 탄천 합류점 4,850 -
서고시 

84호(79.2.26)
소로2류 특수도로(입체보행로)와 

중복결정 (면적 :1,213.8㎡)

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 하천 결정(변경) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

- 하천
 •소로2류 특수도로(입체보행로)

와 중복결정(면적 : 1,213.8㎡)
 •양재천과의 보행 연계를 위한 입체보행로 

설치에 따른 중복결정



나) 유수지 : 신설

■ 유수지 결정(신설)조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의 
종류

위치
면  적 (㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ① 저류시설 저류시설 대치동511 - 증) 4,000.0 4,000.0 -
사회복지시설과 

중복결정

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 유수지 결정(신설) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

① 저류시설
•신설
  - 면적 : 4,000.0㎡
  - 연면적 : 4,000.0㎡

 •대치역 일대 침수 피해 예방을 위한 획지의 
일부 및 건축물을 저류시설로 기부채납

7) 공동이용시설 설치계획

구 분
시설의
종  류

위     치

면 적(㎡)

비 고

기 정 변 경 변경후

신설

근린생활시설 등

대치동
511

번지 일대

- 증) 13,424.0 13,424.0 -

관리사무소 - 증) 240.0 240.0 법적기준 : 197.50㎡

경비실 - 증) 100.0 100.0 법적기준 : 50㎡

작은도서관 - 증) 500.0 500.0 법적기준 : 478.00㎡

경로당 - 증) 1,120.0 1,120.0 법적기준 : 1,085.00㎡

어린이집 - 증) 1,120.0 1,120.0 법적기준 : 1,085.00㎡

어린이놀이터 - 증) 3,300.0 3,300.0 법적기준 : 3,160.00㎡

주민운동시설 - 증) 1,400.0 1,400.0 -

유치원 - 증) 1,710.0 1,710.0 -

다함께돌봄센터 증) 520.0 520.0 -

기타공동시설 - 증) 24,000.0 24,000.0 -

※향후 사업승인시 시설 설치면적은 「주택건설기준 등에 관한 규정」에 따라 변경될 수 있음



8) 기존 건축물의 정비·개량에 관한 계획

구분
구역구분 가구 또는 획지 구분 

위치
정비개량계획(동)

비고
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 계  존치  개수 

철거후
신 축

철거
이주

신규
대치 

미도아파트
재건축정비사업

210,193.8 - -
대치동
511번지

25 1 - 24 - -

9) 건축시설 계획

결정
구분

구역구분

위치 주용도 건폐율(%)

용적률(%)
층수/
높이명칭 면적(㎡) 상한

예정
법적상한

합계 190,679.6 - - - - -

변경 A1 189,639.6 대치동 511번지 
공동주택 및
부대복리시설

50 이하
247.07
이하

299.98
이하

최고 50층 이하

신규 C1 1,040.0 대치동 511번지 존치시설 50 이하 250 이하 40m 이하

주택의 규모 및
규모별 건설비율

Ÿ 건립규모 및 비율 기준
  - 1 : 1 재건축 적용
  - 사업시행계획 수립 시 조정될 수 있으며, 연면적은 공동주택 공급면적 기준

  

구분
전용
면적
(㎡)

세대수(세대)
비율(%)

연면적
(㎡)

비율(%)
공공 분양

60㎡이하

44㎡ - - - - -

59㎡ 226 415 16.9 53,752.3 9.7

소계 226 415 16.9 53,752.3 9.7

60~85㎡
이하

74㎡ 197 165 9.5 37,951.6 6.8

84㎡ 200 777 25.7 116,093.4 20.9

소계 397 942 35.2 154,045.0 27.7

85㎡초과

115㎡ - 336 8.9 54,095.9 9.7

127㎡ - 1,008 26.5 179,436.5 32.3

160㎡ - 308 8.1 69,258.1 12.5

190㎡ - 168 4.4 44,830.0 8.1

소계 - 1,820 47.9 347,620.5 62.6

합계
623 3,177

100.0 555,417.8 100.0
3,800

건축물의 건축선에 
관한 계획

Ÿ 대지경계선으로부터 10m
Ÿ 학여울역 주변 15m



10) 용적률 계획

구분 산 정 내 용

토지이용
계획

구역면적
(㎡)

택 지(㎡)
(공동주택 및 
부대복리시설)

존치시설
(㎡)

신설 공공시설 등(㎡) 신규 설치 
정비기반시설 등 내 

국공유지(㎡)

획지 내 용도폐지 
되는 국공유지(㎡)계

토지 및 
토지지분

건축물
(토지환산)

210,193.8 189,639.6 1,040.0 22,795.4 20,438.3 2,357.1 232.4 11,366.8

공공시설부지 
제공면적
(순부담)

∙ 신설 공공시설 등 제공면적 – 신규 설치 정비기반시설 내 국공유지 – 획지 내 용도폐지 되는
정비기반시설 국공유지
= 22,795.4㎡ – 232.4㎡ – 11,366.8㎡ = 11,196.2㎡ (5.77%)

토지
∙ 사회복지시설 등 제공부지 : 4,000.0㎡
∙ 공원 제공부지 : 400.8㎡ (전체 12,000㎡ 중 국공유지 11,599.2㎡)

토지
지분면적

∙ 건축물 기부채납(공공기여) 토지지분면적 = 공공주택 = 4,438.3㎡
  ① 건축물 기부채납(공공주택) : 토지지분면적 = 4,438.3㎡

- (공공주택 연면적 23,762.6㎡ / 최대연면적 1,015,340.10㎡) × 대지면적 189,639.6㎡

공공시설
설치에 대한 

토지
환산면적

∙ 건축물 기부채납(공공기여) 환산부지면적
  = 공공주택 + 키즈카페 및 키움센터 + 노인요양시설 + 저류시설 + 입체보행로

= 846.7㎡ + 98.1㎡ + 412.4㎡ + 765.9㎡ + 234.0㎡ = 2,357.1㎡
  ① 건축물 기부채납(공공주택) : 토지환산 면적 = 846.7㎡

 - ㉮ 공공시설 등 설치비용(원) ÷ ㉯ 용적률 완화받고자 하는 부지가액(원/㎡)
    : ㉮ 건축 연면적 × 설치비용주1

    = 지상층(13,851.2㎡ × 2,065,152원/㎡) + 지하층(9,911.4㎡ × 917,273원/㎡) = 37,696,267,485원
    : ㉯ 공시지가주2 × 2 = 22,260,000원/㎡ × 2 = 44,520,000원/㎡
  ② 건축물 기부채납(키즈카페 및 키움센터) : 토지환산 면적 = 98.1㎡

 - ㉮ 공공시설 등 설치비용(원) ÷ ㉯ 용적률 완화받고자 하는 부지가액(원/㎡)
    : ㉮ 건축 연면적 × 설치비용주3 = 1,050.0㎡ × 4,160,909원/㎡ = 4,368,954,545원
    : ㉯ 공시지가주2 × 2 = 22,260,000원/㎡ × 2 = 44,520,000원/㎡
  ③ 건축물 기부채납(노인요양시설) : 토지환산 면적 = 412.4㎡

 - ㉮ 공공시설 등 설치비용(원) ÷ ㉯ 용적률 완화받고자 하는 부지가액(원/㎡)
    : ㉮ 건축 연면적 × 설치비용주4 = 5,000.0㎡ × 3,671,818원/㎡ = 18,359,090,909원
    : ㉯ 공시지가주2 × 2 = 22,260,000원/㎡ × 2 = 44,520,000원/㎡
  ④ 건축물 기부채납(저류시설) : 토지환산 면적 = 765.9㎡

 - ㉮ 공공시설 등 설치비용(원) ÷ ㉯ 용적률 완화받고자 하는 부지가액(원/㎡)
    : ㉮ 공공시설 등 설치비용주5 = 34,095,825,622원
    : ㉯ 공시지가주2 × 2 = 22,260,000원/㎡ × 2 = 44,520,000원/㎡
  ⑤ 건축물 기부채납(입체보행로) : 토지환산 면적 = 234.0㎡

 - ㉮ 공공시설 등 설치비용(원) ÷ ㉯ 용적률 완화받고자 하는 부지가액(원/㎡)
    : ㉮ 건축 연면적 × 설치비용주6 = 1,620.8㎡ × 6,429,200원/㎡ = 10,420,447,360원
    : ㉯ 공시지가주2 × 2 = 22,260,000원/㎡ × 2 = 44,520,000원/㎡

주1 : 분양가상한제 적용주택의 기본형건축비 및 가산비용(국토교통부고 고시 제2024-497호) 중 50㎡초과~60㎡이하 지상층 건축비 

평균값, 지하층 건축비

주2 : 개별공시지가(2024.01.기준) 

주3 : 2024년 공공건축물 건립 공사비 책정 가이드라인(2024) 내 육아ㆍ보육ㆍ키즈센터 공사비

주4 : 2024년 공공건축물 건립 공사비 책정 가이드라인(2024) 내 노인요양 공사비

주5 : 하수도분야 보조금편성 및 집행관리 실무요령 산정 근거에 따른 서울시 치수안전과 설치비용 산정 단가 적용

주6 : 한강사업본부 시설관리부 “한강전망 보행데크 조성”(2011년도 정책자료집) 

- 한강전망보행데크조성(성수,가양,서빙고 보행교) 사업비 평균값 적용

※ 키즈카페 및 키움센터, 노인요양시설은 서울시에서 직접 설계공모를 시행하는 기준으로 공사비 단가를 적용함

허용용적률
적용기준

∙ 허용용적률 = 기준용적률 + 허용용적률 인센티브 항목 = 210% + 20% = 230%
※ 허용용적률 인센티브 항목 = 공공보행통로(8%) + 열린단지(5%) + 돌봄시설(5%) + 방재안전(5%) 총 23% > 20% 적용

상한
용적률

∙ 상한용적률 250.0% 이하
= 허용용적률 × (1+1.3×α(토지)+0.7×α(건축물1)+1.0×α(건축물2))
= 230 × (1 + 1.3 × 0.04773 + 0.7 × 0.00179 + 1.0 × 0.01093) = 247.14%

α토지 = 공공시설부지 제공면적 / 공공시설부지 제공 후 대지면적 = 8,839.1㎡주7) / 185,201.3㎡주8) = 0.04773

α건축물1 = 공공시설설치비용 토지환산면적 / 공공시설부지 제공 후 대지면적 = 332.1㎡주9) / 185,201.3㎡주8) = 0.00179

α건축물2 = 공공시설설치비용 토지환산면적 / 공공시설부지 제공 후 대지면적 = 2,025.0㎡주10) / 185,201.3㎡주8) = 0.01093

※주7 : 8,839.1㎡ = 4,000.0㎡(사회복지시설 등 부지면적)  + 400.8㎡(공원 추가 확보 면적) + 4,438.3㎡(공공주택 지분면적)

※주8 : 185,201.3㎡ = 210,193.8㎡(구역면적) - 15,113.4㎡(기존 국공유지) - 1,040.0㎡(존치시설부지면적)
                     – 4,000.0㎡(사회복지시설 등 부지면적) - 400.8㎡(공원 추가 확보 면적) - 4,438.3㎡(공공주택 지분면적)
※주9 : 332.1㎡ = 98.1㎡(키즈카페 및 키움센터 환산부지 면적) + 234.0㎡(입체보행로 환산부지 면적)
※주10 : 2,025.0㎡ = 412.4㎡(노인요양시설 환산부지 면적) + 765.9㎡(저류시설 환산부지 면적) + 846.7㎡(공공주택 환산부지 면적)

법적상한 용적률 299.98% 이하



11) 공공주택(법적상한용적률 완화) 건설에 관한 계획

■ 공공주택 공급면적 산출 근거

계획기준
Ÿ 공공주택(법적상한용적률 완화) 건설 : 도시정비법에서의 법적상한

용적률에서 정비계획으로 정하여진 용적률을 뺀 용적률의 50% 이상
Ÿ 공공목적의 공공주택 용도

법적상한용적률(건축계획) Ÿ 299.98% 이하

상한용적률(정비계획 용적률) Ÿ 247.07% 이하

공공주택
(법적상한 

용적률완화)
산출근거

용적률 증가분 Ÿ 52.91% 이하

증가된
용적률의 50%

Ÿ 26.455% 이상

의무 연면적 Ÿ 26.455% × 189,639.6㎡ = 50,169.16㎡ 이상

공공주택
확보계획

(법적상한용적률완화)

전용면적 공급면적 세대수 연면적 비고

59.95㎡ 83.86㎡ 181 15,178.66㎡ -

74.95㎡ 104.84㎡ 157 16,459.88㎡ -

84.96㎡ 118.83㎡ 156 18,537.48㎡ -

총계 494 50,176.02㎡ 50,176.02㎡ > 50,169.16㎡

공공주택 확보계획
(건축심의에서 최종결정)

구분 전용면적 공급면적 세대수 비고

공공주택
(공공기여)

59.95㎡ 83.86㎡ 45
정비계획 용적률 

완화(공공기여)에 따른 
공공주택

74.95㎡ 104.84㎡ 40

84.96㎡ 118.83㎡ 44

계 129

공공주택
(법적상한

용적률완화)

59.95㎡ 83.86㎡ 181

법적상한용적률 적용에 
따른 공공주택

74.95㎡ 104.84㎡ 157

84.96㎡ 118.83㎡ 156

계 494

총 계 623 -

■ 공공주택 혼합계획

건립규모
전체 세대수

조합원 및
일반분양

공공주택 세대수 공공주택 비율(%)

세대
비율
(%)

세대
비율
(%)

계 공공기여
법적상한

용적률완화
전체 

세대수대비
공공기여

법적상한 
용적률완화

합계 3,800 100.0 3,177 100.0 623 129 494 16.4 3.4 13.0

60㎡ 이하 641 16.9 415 13.1 226 45 181 6.0 1.2 4.8

60~85㎡ 이하 1,339 35.2 942 29.6 397 84 313 10.4 2.2 8.2

85㎡ 초과 1,820 47.9 1,820 57.3 - - - - - -

※ 공공주택 건설계획의 동수 및 세대수는 관련규정 범위내에서 관리처분계획시 변경가능

12) 정비사업 시행계획

시행방법 시행예정시기 사업시행예정자
정비사업 

시행으로증가예상 
세대수

비고

재건축사업
구역지정 고시가 있는 

날부터 4년 이내
-

현황 2,436세대
계획 3,800세대
증가 1,364세대

-



2. 대치미도아파트 재건축사업 지구단위계획 결정사항

1) 지구단위계획에 관한 결정

(1) 지구단위계획구역 결정조서

구 분 지구단위계획구역 명칭 위 치 면 적(㎡) 비고

기정
개포택지개발지구

지구단위계획

개포동 157번지 일대
도곡동 410번지 일대

일원동 619,663번지 일대
5,268,557 -

2) 토지이용 및 시설에 관한 결정

(1) 용도지역·지구에 관한 결정

■ 용도지역 결정조서 : 변경

구 분
면 적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

합 계 5,268,557 - 5,268,557 100.0 -

제1종일반주거지역
1,111,107
(13,462.6)

증) 1,591.9
1,112,698.9
(15,054.5)

21.1 -

제2종일반주거지역
(7층이하)

928,697 - 928,697 17.6 -

제2종일반주거지역 1,613,546 - 1,613,546 30.6 -

제3종일반주거지역
1,416,032
(196,731.2)

감) 1,591.9
1,414,440.1
(195,139.3)

26.9 -

준주거지역 43,408 43,408 0.8 -

일반상업지역 155,767 - 155,767 3.0 -

※ 서울특별시 고시 제 2016-261호(개포택지개발지구 지구단위계획구역 및 지구단위계획 결정(변경) 및 지형도면 고시)
※ (  )는 구역 내 해당되는 사항임

3) 도시기반시설에 관한 결정(변경)

(1) 교통시설

가) 도로 : 변경 

■ 도로 결정(변경)조서

구 분
규모

기능 연장(m) 기점 종점
사용
형태

주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 중로 2 257 15
국지
도로

630
광로
1-72

대로
1-20

일반도로 -
건고시
296호

(83.09.07)
-

변경 중로 2 257 15
국지
도로

630
광로
1-72

대로
1-20

일반도로 -
건고시
296호

(83.09.07)
입체보행로와 중복결정

신설 소로 2 - 8~20
특수
도로

148
대치동
511

개포동
183-1

보행자
전용도로

- -
중로2-257, 경관녹지4, 

양재천과 중복결정

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재



■ 도로 결정(변경) 사유서

변경전 도로명 변경후 도로명 변경내용 변경사유

중로2-257 중로2-257
•중로1류 특수도로(입체보행로)와 

중복결정 (면적 305.3㎡) •양재천변 보행환경 개선을 위해 입체보행로를
지정하고자 도시계획시설(도로) 신설

- 소로2-
•신설

- 연장 : 148m, 폭원 : 8~20m

※ 상기 시설 외 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 교통시설 변경없음

(2) 공간시설

가) 공원 : 변경 

■ 공원 결정(변경)조서

구분
도면표시

번호
공원명

시설의 
종류

위치
면  적 (㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

폐지 ④
대치

근린공원
근린공원

대치동 
512번지

10,408.9 감) 10,408.9 -
건고시465호

(71.8.6)
-

신설 ① 어린이공원 어린이공원
대치동 
511번지

- 증) 4,532.4 4,532.4 - -

신설 ① 문화공원 문화공원
대치동 
511번지

- 증) 7,467.6 7,467.6 - -

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 공원 결정(변경) 사유서

도면표시번호 공원명 변경내용 변경사유

④
대치

근린공원
•폐지
  - 면적 : 10,408.9㎡

•금회 신규 편입된 공원의 활용도를 높이기 
위해 구역 내 위치 조정을 위하여 시설 폐지

① 어린이공원
•신설
  - 면적 : 4,532.4㎡

•어린이 및 인근 지역 학생들의 휴게공간을 제
공하고자 적정 위치에 공원 신설

① 문화공원
•신설
  - 면적 : 7,467.6㎡

•거주민 및 지역주민의 휴게공간을 제공하고자 
적정위치에 공원 신설

※ 상기 시설 외 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 공간시설 변경없음

나) 녹지 : 변경 

■ 녹지 결정(변경)조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의 
종류

위치
면  적 (㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

폐지 ⑨ 경관녹지9 경관녹지 대치동 511-1 854.4 감) 854.4 - - -

폐지 ⑩ 경관녹지10 경관녹지 대치동 511-3 295.9 감) 295.9 - - -

기정 ① 연결녹지1 연결녹지 대치동 512-1

1,933.4 감) 40.0 1,893.4 - -

변경 ① 완충녹지1 완충녹지 대치동 512-1

기정 ④ 경관녹지4 경관녹지
중로2-257
남측일대

3,150.0 - 3,150.0
건고시253호
(85.6.11)

입체보행로와 
중복결정

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재



■ 녹지 결정(변경) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

⑨ 경관녹지9
•폐지
  - 면적 : 854.4㎡

•금회 신규 편입된 녹지 활용도를 높이기
위해 구역 내 위치 조정을 위하여 시설 폐지

⑩ 경관녹지10
•폐지
  - 면적 : 295.9㎡

•금회 신규 편입된 녹지 활용도를 높이기
위해 구역 내 위치 조정을 위하여 시설 폐지

① 연결녹지1

•시설명 변경
  - 연결녹지1→완충녹지1
•면적 변경
  - 1,933.4㎡→1,893.4㎡

•아파트 단지의 정주환경 보호 및 존치시설(극
동교회)의 출입구 확보를 위하여 일부 구간 용
도 폐지 및 시설명 변경

④ 경관녹지4
•소로2류 특수도로(입체보행로)와 

중복결정(면적 : 101.7㎡)
•양재천과의 보행 연계를 위한 입체보행로

설치에 따른 중복결정

※ 상기 시설 외 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 공간시설 변경없음

(3) 공공·문화체육시설

가) 사회복지시설 : 신설

■ 사회복지시설 결정(신설)조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의 
종류

위치
면  적 (㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ①
사회

복지시설
노유자
시설

대치동511 - 증) 4,000.0 4,000.0 - 유수지와 중복결정

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 도시계획시설(사회복지시설) 건축물의 공간적 범위 결정 조서

구분
도면표시

번호
시설명 위치 구분 면  적 (㎡)

최초
결정일

비고
(관리청)

신설 ①
사회

복지시설
대치동511

층 지상4층 ~ 지하2층
-

키즈카페 및 
키움센터

(서울특별시)연면적 1,050.0

층 지상4층 ~ 지하2층
-

노인요양시설
(서울특별시)

연면적 5,000.0

■ 사회복지시설 결정(신설) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
사회

복지시설

•신설
  - 면적 : 4,000.0㎡
  - 연면적 : 1,050.0㎡

•지역 초등돌봄 기관의 허브로서 아동 놀이와 
쉼, 문화ㆍ예술ㆍ체육 체험활동 등 지역 특화 
돌봄서비스 제공을 위한 획지의 일부 및 건축
물을 키즈카페 및 키움센터로 기부채납

•신설
  - 면적 : 4,000.0㎡
  - 연면적 : 5,000.0㎡

•초고령화 시대 급증하는 어르신들의 다양한 
복지수요에 대한 요구를 해소하기 위한 획지의 
일부 및 건축물을 노인요양시설로 기부채납



(4) 방재시설

가) 하천 : 변경

■ 하천 결정(변경)조서

구분 시설명
시설의 
종류

위치 연장(m) 최초
결정일

비고
기점 종점 기정 변경

기정 하천 양재천 내곡동 344 탄천 합류점 4,850 -
서고시 

84호(79.2.26)
소로2류 특수도로(입체보행로)와 

중복결정 (면적 :1,213.8㎡)

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 하천 결정(변경) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

- 하천
 •소로2류 특수도로(입체보행로)

와 중복결정(면적 : 1,213.8㎡)
 •양재천과의 보행 연계를 위한 입체보행로 

설치에 따른 중복결정

나) 유수지 : 신설

■ 유수지 결정(신설)조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의 
종류

위치
면  적 (㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ① 저류시설 저류시설 대치동511 - 증) 4,000.0 4,000.0 -
사회복지시설과 

중복결정

※ 개포택지개발지구 지구단위계획구역 내 특별계획구역23 부분만 기재

■ 유수지 결정(신설) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

① 저류시설
•신설
  - 면적 : 4,000.0㎡
  - 연면적 : 4,000.0㎡

 •대치역 일대 침수 피해 예방을 위한 획지의 
일부 및 건축물을 저류시설로 기부채납

4) 획지 및 건축물 등에 관한 결정

(1) 가구 및 획지에 관한 결정조서

구 분 가 구
면 적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

획 지

합 계 188,383.4 증) 2,296.2 190,679.6 100.0 -

획지1
(A1)

188,383.4 증) 1,256.2 189,639.6 99.5
공동주택 및 
부대복리시설

획지2
(C1)

- 증) 1,040.0 1,040.0 0.5 존치시설



(2) 건축물의 용도·건폐율·용적률·높이에 관한 결정조서

 가) 건축물의 용도에 관한 결정조서

구 분 가 구 용 도 비 고

허용용도

획지1
Ÿ 건축법 시행령 별표1 제2호의 공동주택
Ÿ 주택건설기준 등에 관한 규정 제6의 부대시설 및 복리시설

허용용도 외의
용도는 불허

획지2
Ÿ 건축법 시행령 별표1 제6호의 종교시설
Ÿ 건축법 시행령 별표1 제11호의 노유자시설

허용용도 외의
용도는 불허

나) 건축물의 개발밀도(건폐율, 용적률, 높이)에 관한 결정조서

■ 건폐율 계획

구 분 지 역 건폐율 (%) 비 고

획지1
제3종일반주거지역 50 이하

공동주택 및 부대복리시설

획지2 존치시설

■ 용적률 계획

구 분
용적률(%)

비 고
기준용적률 허용용적률 상한용적률 법적상한용적률

획지1 210 이하 230 이하 250 이하 300 이하 공동주택 및 부대복리시설

획지2 210 이하 230 이하 250 이하 - 존치시설

※ 획지1의 용적률계획은 2025 서울시 도시·주거환경정비기본계획의 용도지역별 법적상한용적률 이하로서 서울특별시 
건축위원회 심의에서 최종 확정

  - 획지1 허용용적률 인센티브 사항

구 분 인센티브 비 고

①방재안전 화재소방피난 안전 등 공동주택 시설성능 개선 5%p 5%p

②돌봄시설 지역에 필요한 놀이돌봄시설 설치 및 제공 5%p 5%p

③감성디자인

공공보행통로
주변 가로망 연계를 위한 공공보행통로 등 조성
 ※ 지속적인 이행 담보가 가능하도록 지역권 설정

10%p 
이내

8%p

열린단지
단지 외곽개방, 담장미설치, 연도형상가 등 열린 단지로 조성 
(준공 후에도 유지)

5%p 5%p

공개공지 지역주민 이용이 편리한 장소에 공원광장 형태 소통공간 조성 5%p 이내 -

④지역맞춤형

기반시설 등 
정비

사업구역 주변 환경정비(도로, 공원, 통학로 등/주택단지와 
직접 관련된 시설)

5%p 이내 -

지역특화 감성디자인 등 정책사업, 지역 맞춤형 항목 추가 신설 가능
10%p 

이내(합산)
-

합계 최대 20%p 이내
23%p 이내
> 20%p적용

※ 허용용적률 인센티브의 인정여부는 건축위원회 심의를 통하여 확정되며, 건축심의 결과에 따라 정비계획용적률이 
변경될 수 있음



  - 획지1 상한(법적상한)용적률 완화사항

구 분
용적률 완화

비 고
공공시설 기부채납 공공주택 건설

용적률 완화사항 17.07% 52.91% 총 69.98%

■ 높이 계획

구 분 지역 높이기준 비 고

획지1 제3종일반주거지역 최고 50층이하 공동주택 및 부대복리시설

획지2 제3종일반주거지역 40m 이하 존치시설

주) 획지1의 높이계획은 사업시행인가 전 서울특별시 건축위원회 심의결과에 따름

(3) 건축물의 배치 등에 관한 결정조서

구 분 적용위치 계획내용

건축한계선
대지경계선 ∙ 대지경계선으로부터 10m 후퇴

학여울역 방향 ∙ 대지경계선으로부터 15m 후퇴

통경구간
단지 내 공공보행통로 ∙ 공공보행통로를 포함하여 폭원 30m 확보

단지 내 보행동선 ∙ 동-서 보행동선을 중심으로 폭원 15m 확보

5) 기타 사항에 관한 결정

(1) 대지 내 공지에 관한 결정조서

구 분 적용위치 계획내용 비고

공공보행통로 남-북 통경축 내

∙ 폭원 20m 및 24시간 개방
∙ 양재천로변으로의 보행 접근성 강화를 위한 

보행공간 조성
∙ 공공보행통로(20m) 지역권 설정

조성위치는 결정도를 따르되 
계획여건에 따라 조정 가능

(2) 교통처리에 관한 결정조서

구 분 적용위치 계획내용

차량출입
불허구간

삼성로, 남부순환로, 영동대로변 간선도로변 원활한 교통 흐름을 위한 차량출입불허구간 지정

양재천로변 이면도로변 원활한 교통 흐름을 위한 차량출입불허구간 지정

차량출입구

남부순환로변 1개소, 삼성로변 1개소, 
양재천로변 2개소

간선부 및 이면부에서 단지내 출입을 위한 차량출입구 개설

영동대로변 1개소 존치시설 출입을 위한 차량출입구 개설



(3) 특별계획구역에 관한 결정

가) 특별계획구역에 관한 결정조서 : 변경

■ 특별계획구역에 관한 결정조서 : 변경

구분
도면표시

번호
구역명 위치

면적(㎡)
최초결정일 비고

기정 변경 변경후

변경 ㉓ 한보미도
특별계획구역

대치동 
511번지 

일대
195,080.4 증) 15,113.4 210,193.8

서울시고시 
227호

(2002.6.17)
-

■ 특별계획구역에 관한 결정 변경 사유서

도면표시번호 구역명 변경내용 변경사유

㉓ 한보미도
특별계획구역

•구역계 확장
- 195,080.4㎡→210,193.8㎡

•구역 내 공원 및 녹지 확보와 양재천으로의 
접근성 향상을 위해 입체보행로 설치를 위한 
구역계 확장

나) 특별계획구역에 대한 단지별 지구단위계획 계획지침 : 변경

■ 특별계획구역23(한보미도)

구분
계 획 지 침

비 고
기 정 변 경

위 치 •강남구 대치동 511 -

특별계획구역 면적 •195,080.4㎡ •210,193.8㎡ -

획지(계획대지) 면적 •188,383.4㎡ •190,679.6㎡
존치시설
1,040.0㎡ 

포함

공공시설 면적 •6,697.0㎡ •19,514.2㎡
국공유지
15,113.4㎡ 

포함

공공시설 비율 •기부채납(순부담) 비율 3.4% 내외 •기부채납(순부담) 비율 5.77% 내외 -

용도지역 •제3종일반주거지역 •제1종일반주거지역, 제3종일반주거지역 -

공공․기반시설 계획

•기부채납(순부담) 공공․기반시설 
면적 : 6,697㎡

 - 공원 2개소(남부순환로(면적 : 
3,967㎡) 및 양재천변 (면적 : 
2,730㎡) 어린이공원 2개소)

 ※ 공공기반시설면적은 세부개발
계획 결정시 변경될 수 있음

•기존 공공기반시설 면적 : 15,113.4㎡
 - 공원 : 11,599.2㎡, 녹지 : 1,893.4㎡,

도로(입체보행로) : 1,620.8㎡

•기부채납(순부담) 공공․기반시설 면적 : 
11,196.2㎡

 - 공원 2개소 중 일부 면적 400.8㎡ 계획
 - 사회복지시설 등 부지면적 4,000.0㎡ 계획
 - 건축물 기부채납 환산부지면적 2,357.1㎡
   + 토지지분 4,438.3㎡ 계획
 ① 공공주택 환산부지면적 : 846.7㎡
    + 토지지분면적 : 4,438.3㎡ = 5,285.0㎡
 ② 키즈카페 및 키움센터 환산부지면적 : 98.1㎡
 ③ 노인요양시설 환산부지면적 : 412.4㎡
 ④ 저류시설 환산부지면적 : 765.9㎡
 ⑤ 입체보행로 환산부지 면적 : 234.0㎡
 ※ 도로, 공원･녹지, 입체보행로는 도시계획위원회 

수권분과 자문을 통해 필수기반시설로 인정
 ※ 공공시설 등의 종류 및 규모는 정비계획 입

안과정에서 관계부서 수요조사 결과에 따라 

-



협의 조정
 ※ 공공주택은 주택정책실 협의를 통해 세대수 

및 평형규모 결정

건축물의
용도․밀도에
관한 계획

용도

불허
용도
A

•학교환경 위생정화구역내 용도
제한규정 준용

•이외 불허용도는 별도의
세부개발계획 수립시 결정

•허용용도 외의 용도는 불허 -

허용
용도
a

•공동주택, 부대복리시설

•획지 1(공동주택 및 부대복리시설)
 - 건축법 시행령 별표1 제2호의 공동주택
 - 주택건설기준 등에 관한 규정 제6의 부대시설 

및 복리시설
•획지2(존치시설)
 - 건축법 시행령 별표1 제6호의 종교시설
 - 건축법 시행령 별표1 제11호의 노유자시설

-

건폐율 •50% 이하 •50% 이하 -

용적률

기준
용적률

•210% 이하 •210% 이하 -

허용
용적률

•230% 이하 •230% 이하 -

상한
용적률

•250% 이하 •250% 이하 -

높 이 •최고층수 35층 이하 •최고 170m 이하 (최고층수 50층 이하) -

배치

건축한계선
•남부순환로, 삼성로변 : 8m
•양재천길변 : 6m

•대지경계선으로부터 10m
•학여울역 방향 대지경계선으로부터 15m

-

통경구간

•단지 중앙으로 양재천, 남부순
환로를 연계하는 남북방향 통경
구간(폭 30m)
(위치는 세부 지침도 참조)

•단지 중앙으로 양재천, 남부순환로를 연계하는 
남-북 통경구간 계획(폭 30m)

•단지 동-서 간으로 보행동선과 연계하는 통경
구간 계획 (폭 15m) (위치는 세부 지침도 참
조)

-

특화배치구간 •양재천변 : 폭60m

•역세권 특화배치 구간
 - 학여울역 주변 디자인특화 랜드마크 건축물 계획
•양재천 특화배치 구간
 - 수변테라스형 주거 등 양재천과 조화되는 건

축물 계획
•고층배치구간(권장)
 - 단지 중앙부는 오픈스페이스 확보 및 양재천

변 경관을 고려한 타워형 주동배치
 ※ 특화배치구간은 건축계획 가이드라인과 연계 검토
 ※ 위치는 세부 지침도 참조

-

연도형상가
배치구간

•남부순환로변 : 폭30m
•가로에 면한 건축물의 벽면 길

이가 대지와 접한 가로길이의 
70%이상 되도록 배치

•남부순환로 가로활성화를 위해 연도형 상가 배치
 ※ 연도형상가 배치구간은 건축계획 가이드라인

과 연계 검토
 ※ 위치는 세부 지침도 참조

-

기타에
관한 사항

경 관 •경관체크리스트 준용 •경관체크리스트 준용 -

보행동선
•동서방향으로 단지 중앙광장과 

통경구간을 연계하는 보행동선 
조성

•남-북 통경구간 내에 폭원 20m의 공공보행통
로 설치

•동-서간 통경구간과 학여울역을 연결하는 단지 
내 보행동선 설치

-

차량동선 •차량출입불허구간 설정
•차량출입불허구간 설정
 - 간선도로변 : 삼성로, 남부순환로, 영동대로변 일부
 - 이면도로변 : 양재천로변 일부

-



마. 관련도면 : 붙임 참조

※ 첨부된 정비구역 결정도 등(그 외 세부 관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 측

량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

바. 정비계획 및 지구단위계획 결정도서 : 생략

사. 공람장소 : 시민의 편의를 위하여 강남구청 재건축사업과(☎ 02-3423-6092) 및 대치2동

주민센터(☎ 02-3423-8404)에 관계 도서를 각각 비치하고 있습니다. 

 ※ 위치는 세부 지침도 참조
 ※ 향후 교통영향평가 심의 결과에 따라 변경

될 수 있음

자전거도로

•영동대로변(폭3m이상), 남부순
환로 및 삼성로(폭1.5m이상) 자
전거 전용도로 조성

•통경구간내에 자전거보행자겸용
도로 조성(폭1.5m이상)

•영동대로변(폭3m이상), 남부순환로 및 삼성로
(폭1.5m이상) 자전거 전용도로 조성

•통경구간내에 자전거보행자겸용도로 조성(폭
1.5m이상)

-

근린광장
•통경구간 양측 단지내 근린광장

2개소 조성
•폐지 -

쌈지형공지
•대치공원과 인접하여 쌈지형공지 

조성
•폐지 -

획지2
(존치시설)
특별지침

-

•현재 위반사항 미시정으로 장기미사용승인건축
물(극동교회)의 사용승인 적합화 범위는 아래
사항 이행 시 가능

 ① 출입구로 계획된 시유지(40㎡, 완충녹지 폐
지 부분)는 극동교회에서 매입 할 것

 ② 지역주민을 위한 공공기여 방안(청소년 문화
교실 운영, 주민 커뮤니티 공간 개방등)을 사
용 승인 전 제출하여 사용 승인권자의 승인
을 받을 것(필요시 건축위원회 자문 등)

 ③ 존치시설에 부과 및 체납된 이행강제금 등 
공과금을 납부할 것

 ④ 건축허가(’97.3.11 제3회 설계변경)를 득한 
규모 범위 내에서 시정완료 및 사용승인 가능

-

입체보행로 -

•입체보행로의 연결구간은 사업시행계획인가 통
합심의 전까지 높이, 연결공간 조성계획 등 관
계기관 협의를 거쳐 상세계획을 마련하고 설치
비용은 사업시행자가 부담

-

연결통로 -

•학여울역 역세권 활성화를 위한 연결통로 설치 
허용

  (사업시행자가 사업시행인가 시 관계기관 협의
를 거쳐 시설 결정 및 공간적 범위 검토)

-

※ 법정 상한용적률은 ｢도시 및 주거환경 정비법｣에 따른 재건축사업 정비구역 신청시 해당 위원회의 심의를 거쳐 완화할 수 있음 
※ 서울특별시 도시․주거환경정비기본계획(재건축부문) 및 관련법령과 기준을 우선 적용함
※ 보행동선 ․ 자전거도로 ․ 근린광장 ․ 쌈지형공지에 관한 사항은 세부개발계획 수립시 변경할 수 있음
※ 공공주택은 주택정책실 협의를 통해 세대수 및 평형규모 결정
※ 공공시설 등의 종류 및 규모는 정비계획 입안과정에서 관계부서 수요조사 결과에 따라 협의 조정
※ 세부사항은 본 지구단위계획운영지침 및 지침도에 따름



[ 붙임 : 관련도면 ]

 ■ 정비구역 결정(기정)도

 ■ 정비구역 결정(변경)도



 ■ 용도지역‧지구 결정(기정)도

 ■ 용도지역‧지구 결정(변경)도



 ■ 정비기반시설 및 도시계획시설 결정(기정)도

 ■ 정비기반시설 및 도시계획시설 결정(변경)도



 ■ 정비계획 결정도

- 이 하 여 백 -



 ■ 지구단위계획 결정(기정)도

 ■ 지구단위계획 결정(변경)도


